Romaénia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

—————— —————
DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de 8.C. VGP PARK BUCHAREST TWO S.R.L., cu sediul in
municipiul Bucuresti, sector 1, cod postal -, calea Floreasca, nr. 218, et. 2, Ap. 6, telefon/fax -, e-mail
-, inregistratd cu nr. 8635 din 04.05.2023, complctatd cu nr. 8844 din 08.05.2023, nr. 9275 din
12.05.2023, nr. 9651 din 18.05.2023, nr. 9771 din 19.05.2023, nr. 12066 din 22.06.2023, nr. 12138
din 23.06.2023 si

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile i completérile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ

PENTRU
PUZ - ,,CONSTRUIRE PARC LOGISTIC (depozitare, logistici, servicii si productie
nepoluanti, spatii administrative, spatii tehnice, post trafo),
SEMNALISTICA, AMENAJARI EXTERIOARE”,
TARLALELE 1 si 1/1, PARCELELE 2-56
COMUNA GLINA, SAT MANOLACHE, JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILELE: identificate prin numerele cadastrale 1167(51764), 1832(51934),
52086, 51290, 1103(51662), 2511(52311), 1166(51258), 52053, 55798, 55799, 53950, 1416(55705),
55098, 55051, 578/3(53393), 769/3(53915), 768/3(55755), 965/3(55738), 734/3(53538), 51878,
493/3(53587), 51738, 54229, 51668, 50582, 55735, 53911, 50306, 50303, 50506, 583/2(53905),
585/2(53906), 52019, 52018, 2942/3(54487), 55431, 806/3(53483), 50525, 50331, 2741/3(53487),
1091/2(52665), 52027, 771/3(55763), 110/1(54033), 54197, 51275, 54066, 470/3(51314),
465/3(55401), 55834, 55825, 51276, 766/3(53913), 663/2(51315), 55722, 662/3(55765), amplasate
in judetul Ilfov, comuna Glina, satul Manolache, strada -, F.N., Tarlale 1 si 1/1, Parcelele 2-56, cu
suprafata de 222.674,00mp din acte(214,153,00mp din masuritori), proprietate privati a unei
persoane juridice conform extraselor CF anexate. Pentru acest amplasament a [ost emis Certificatul
de Urbanism nr. 236 din 21.06.2022 prelungit pana la 21.06.2024 de cétre Priméaria Comunei Glina.

INITIATOR: 8.C. VGP PARK BUCHAREST TWO S.R.L;
PROIECTANT: S.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.;
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Urb. Marian Boangir, lit. C,D,E;

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiata prin
PUZ se afld in intravilanul comunei Glina i este delimitatd astfel: Nord — partial de De 160 si de
proprietiti private, Vest — proprietati private, Est — proprietiiti private, Sud — autostrada A2 si drum
de exploatare.

In vederea elaboririi documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 17260/17/10C din
20.12.2022 emis de citre Consiliul Judetean Ilfov.

RESTRICTII/ SERVITUTI: Terenul este afectat de zona de protectie si siguranid LEA 220KV si
LEA 20KV, zona de protectie si siguranta cdi de comunicatie — respectiv Autostrazile A0 si A2,
precum si soseaua de centura DNCB, zona de protectie §i siguranti conducta gaze existenta.
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PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior — conform PUG aprobat cu Hotararea Consiliului
Local Glina nr. 11/24.04.2012, prelungita cu HCL nr. 83/31.05.2022, terenul este intravilan,
subzonele: A — industrie nepoluantd, comert, servici, depozitare, birouri si micii productie gi V2 —
perdele verzi de protectie:
UTR: A - subzoni industrie nepoluantii, comert, servici, depozitare, birouri si mici
productie:
e Regim de consiruire: -,

Functiuni predominante: comert/servicii;

RH max = -;

Hmax= 25,00m;

POT max = 60%;

CUT max = 2,0 mp ADC/mp teren;
: Y2 — subzoni perdele verzi de protectie:

Regim de construire: -,

Functiuni predominante:-;

RH max = -;

Hmax= -;

POT max =-;

CUT max =-;

=
=
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PREVEDERILE P.U.Z. — R.L.U. PROPUSE:

UTR: A — subzona Al - subzond mixti: industrie nepoluanti, comert, servici, depozitare,
birouri si productie mici:

Regim de construire: izolat;

Functiuni predominante: industrie/ comert/ servicii;

RH max = -;

Hmax= 25,00m la cornisi;

POT max = 60%;

CUT max = 2,0 mp ADC/mp teren;

UTR: V2 - subzona perdelelor verzi de protectie:

* & @& @ o

e Regim de construire: -;

e Functiuni predominante:-;
e RHmax=-

e Hmax=-;

o  POT max = 8,96%;

e CUT max=-

Retragerea minimi fatii de aliniamente si drumuri constituite/reglementate:
e Conform plansei de reglementiri;
Retrageri minime fati de limitele laterale:
e Conform plansei de reglementiri;
Retrageri minime fatii de limitele posterioare:
e Conform plansei de reglementari;
Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de Reglementiri Urbanistice vizata
spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligatorii — depisirea lor nu se admite.
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CIRCULATII SI ACCESE: Accesul principal in zona studiata se va face din De 160 ce va avea un
profil de 9,00m, cu un carosabil de 7,00m, trotuare de 1,0m situatd in nordul proprietatii; accesul
secundar in zona studiati se va face printr-un drum paralel cu autostrada care va avea un profil de
9.00 m, cu un carosabil de 5,00m (doud benzi pe sens cu o 1atime de 2,50m fiecare), acostament de
0,50m pe ambele sensuri, santuri pe ambele sensuri de 0,50m si trotuare de 0,75m pe ambele sensuri,
situat in sudul proprietitii; Alte circulatii propuse:

e  Drumul Del48 cu un profil de 11,00m, cu un carosabil de 7,00m (céte o bandd pe sens cu
ldtimea de 3,50m fiecare), cu doua zone de acostament incluse in partea carosabild, doui
rigole (santuri/vegetatie de aliniament) cu o latime de 1,00m fiecare, si doud trotuare cu o
latime de 1,00m;

e Circulatiile rutiere de incintd propuse in zona studiata, se reglementeazé cu un profil de 7.00m
in care circulatiile carosabile principale vor prezenta gun de scurgere a apelor pluviale s=si
trotuare pentru circulatia pietonala;

* Drumul De 9 drum propus spre modernizare conform PUG Glina la un un profil de
9,00m din care 6,00 zona carosabili cu acostament, 0,50m sant pe ambele sensuri si
trotuare de 0,75m pe ambele parti;

* Drumul propus in continuarea drumului Del60 (profil E — E) in scopul reconfignririi
tramei stradale a comunei Glina, propus conform PUG comuna Glina in care se prevede
un profil de 9,00m, cu un carosabil de 7,00m (ciite o bandi pe sens cu litimea de 3,50m
fiecare), cu douid zone de acostament incluse in partea carosabili si doud trotuare cu
litimea de 1,00m.

Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
prevederile PUZ si ale Regulamentului Local de Urbanism al Comunei Glina;

SPATIU VERDE S$I PLANTAT: In conformitate cu prevederile R.L.U si ale avizului Agentiei
pentru Protectia Mediului nr. 33/03.04.2023 — 20% pentru zona A - subzona Al — subzona mixta si
min 91,04% pentru subzona V2. Suprafetele de teren previizute ca spatii verzi, nu pot fi strdimutate,
diminuate sau supuse schimbarii de destinatie, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr, 114/2007;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu api si canalizarea se vor asigura conform
solutiei avizate de Agentia pentru Protectia Mediului, A.N. Apele Roméane — Apele uzate menajere
vor fi evacuate vidanjare; Apele pluviale provenite de pe platformele betonate vor 11 trecute printr-un
separator de hidrocarburi, apoi vor fi evacuate intr-un bazin de retentie, de unde vor fi folosite la
intretinerea spatiilor verzi. Este obligatorie racordarea constructiilor la rctelele publice de alimentare
cu apd, canalizare, energie electricd. Potrivit Regulamentului general de urbanism aprobat cu
H.G. nr. 525 din 27.06.1996, art. 13, emiterea autorizatiilor de construire va fi condifionati de
finalizarea retelelor edilitare (api, canal, electricitate, gaze).

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
09.05.2023 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai impreuna
cu planga de Reglementiri Urbanistice anexatd si vizatd spre neschimbare.

O suprafati de 515,00mp aferenti domeniului public si o suprafati de 543,00mp din
domeniul privat vor face obiectul unui schimb de terenuri in scopul reorganizirii circulatiei
publice a comunei din zona de nord a amplasamnetului — prelungirea drumului Del60. Acest
schimb se va realiza ulterior aprobiirii documentatiei PUZ.

O suprafati de 2.834,00mp este afectati de culoarul de expropiere prin proiect
Autostrada de¢ Centurd Bucuresti km 0+000 — km100+900, sector Centura Sud km 52+700 —
km 100+900, Sector de drum km 52+700 - km 69+000.
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Suprafata de 3.377,00mp sc propune a fi trecutd in domeniul public, in vederea realizarii
infrastructurii rutiere si a utilitatilor aferente conform plansei de Reglementiiri Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modific#rile si
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate i folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

[n vederea respectirii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si la
etapa elaboririi propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizindu-se cu raportul
informarii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabila cu aprobarea
planului impreund cu documentatia completi.

U.A.T. pe raza cdruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean [lfov. si Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard 1i{ov. Hotdrarea Consiliului Local de aprobare a documentatiei
de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (D'TAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.
Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) si 2) din Legea
nr, 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanism, structura de specialitate este obligati si
aplice masurile ce se impun,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toats durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 236 din 21.06.2022, prelungit péna la 21.06.2024 de citre Priméria Comunei Glina.

Odati cu receptia la finalizarea lucrdrilor, se va prezenta si dovada transferului in domeniu
public al suprafetei de teren/infrastructurii edilitare sau a altor obiective de interes public stabilitc
prin documentatia de urbanism aprobata.

ARHITECT. SEF,

Arh. Urb. Olivia Ana CIOBANU OPRESCU
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DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE T, RITQIL(M;{
Nr. 8635/23/5F din [0:07.20{. 5

Citre: S.C. VGP PARK BUCHAREST TWO S.R.L.,
calea Floreasca, nr. 218, et. 2, Ap. 6, Sector 1, Bucuresti

Subiect: Aviz Arhitect-sef pentru P.U.Z.

in baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului llfov,
intruniti in sedinta din data de 09.05.2023 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia de urbanism: Plan Urbanistic Zonal, intocmitd de S.C. CONSILIERE
URBANISTICA S.R.L. privind obiectivul de investitii (functiunile) PUZ - ,, construire parc
logistic (depozitare, logisticii, servicii si productie nepoluanti, spatii administrative, spatii
tehnice, post trafo), semnalisticii, amenajfiri exterioare”, amplasat in judetul Ilfov, comuna
Glina, sat Manolache, str. -, F.N., Tarlalel 1 s1 1/1, parcelele 2-56, lot -, numerele cadastrale
1167(51764), 1832(51934), 52086, 51290, 1103(51662), 2511(52311), 1166(51258), 52053,
55798, 55799, 53950, 1416(55705), 55098, 55051, 578/3(53393), 769/3(53915), 768/3(55755),
965/3(55738), 734/3(53538), 51878, 493/3(53587), 51738, 54229, 51668, 50582, 55735, 53911,
50306, 50305, 50500, 583/2(53905), 585/2(53906), 52019, 52018, 2942/3(54487), 55431,
806/3(53483), 50525, 350331, 2741/3(53487), 1091/2(52665), 52027, 771/3(55763),
110/1(54033), 54197, 51275, 54066, 470/3(51314), 465/3(55401), 55834, 55825, 51276,
766/3(53913), 663/2(51315), 55722, 662/3(55765), cu suprafata de 222.674,00mp din acte
(214.153,00mp din mésuritori), conform actelor de proprietate, inregistratd la Consiliul Judetcan
Iifov cu nr. 8635 din 04.05.2023, cu completiri inregistrate cu nr. 8844 din 08.05.2023, nr. 9275
din 12.05.2023, nr. 9651 din 18.05.2023, nr, 9771 din 19.05.2023, nr. 12066 din 22.06.2023, nr.
12138 din 23.06.2023.

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Ilfov. In acest scop, dupa aprobarea documentatiei prin hotarire de citre
consiliul local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotérérea Consiliului Local va fi
transmis Consiliului Judetean Ilfov.

Taxa pentru avizare in valoare de  1000,00 LET a fost achitatdi conform OP nr.
1B0023041959399800 din 19.04.2023.

CILFON Gjilfoncjitfov.ra
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