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In conformitate cu dispozitiile art.7 din Legea 52/2003 privind transparenja decizionald in
administratia publicé rcpublicati cu modificirile si completarile ulterioare, se propume spre
dezbatere proiectul de Hotérare privind aprobarea documentatiei PUZ — SCHIMBARE ZONA
FUNCTIONALA PENTRU TERENURILE CU NUMERELE CADASTRALE 52421,
52445, 55631, 57657 PENTRU CONSTRUIRE UNITATI INDUSTRIALE PENTRU
PRODUCTIE SF DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE, ANEXE TEHNICE,
CIRCULATIHI CAROSABILE §I PIETONALE, PARCARI, IMPREIMUIRE,
BRANSAMENTE, SEMNALISTICA, TOTEM, AMENAJARE SPATIL VERZI
PLANTATE” Judetul Ilfov, Comuna Glina, Tarla 61, Parcela 515/13, 515/14, 515/22, 515/15,
S15/16, 515/17, 5315/18, 515/19, 515/20, 515/21, 515/22, Lot 3 avind Nr. cad. 52421, 52445,
55631, 57657 — Initiator Stefan Gabriel, BAca Tudor Constantin, Hrilen Monica, Grigoriu
Aneta, Grigoriu Constantin Dan, Teodesin Flavius Tiberiu, Paraschiv Marian, Pefre
Paraschiv Gabriela Raluca, Rababoc Anghel, Rababoe Lacrimioara prin 8.C. HUNANEST
S.R.L. - Dorin Vlidescu — in calitate de proiectant.

Referatul de aprobare, priectul de Hotdrdre si raportul de specialitate precum si
documentatia aferenta pot fi consultate pe site-ul Primariei comunei Glina sj ia sediul Primarici.
Obsetvatii/comentariile si sugestii se primesc in scris in termen de 30 zile lucratoare de la

publicarca anuntului la Biroul de Urbanism din cadrul Primariei comunei Glina, cu sediu! in
comuna Glina, str. Libertatii, nr. 292, tel. 021.467.1214 de luni pana vineri, intre orele 9:00-
14:00, mail: contact{@primaria-glina.ro
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REFERAT DE AFROBARE

privind aprobare Planul Urbanistic Zonal - ELABORARE P.U.Z. - SCHIMBARE
ZONA FUNCTIONALA PENTRU TERENURILE CU NUMERELE CADASTRALE
52421, 52445, 55631, 57657 PENTRU CONSTRUIRE UNITATI INDUSTRIALE
PENTRU FRODUCTIE SI DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE, ANEXE
TEHNICE, CIRCULATII CAROSABILE $1 PIETONALE, PARCARI,
IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE, SEMNALISTICA, TOTEM, AMENAJARE
SPATII VERZI PLANTATE - Judetul llfov, Comuna Glina, Tarla 61, Parcela 515/13,
515/14, 5315/22, 515/13, 515/16, 515/17, 515/18, 515/19, 515/20, 515/21, 515/22, Lot 3
avind Nr. cad. 52421, 524485, 55631, 57657

Inifiator Stefan Gabriel, Bica Tudor Constantin, Hrifcu Monica, Grigoriu Aneta,
Grigorin Constantin Dan, Teodosiu Flavius Tiberiu, Paraschiv Marian, Petre Paraschiv
(Gabriela Raluca, Rababoc Anghel, Rababoe Licriimioara prin S.C. HUNANEST S.R.L. -
Dorin Vladescn — in calitate de proiectant.

Avand in vedere Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, Legea 53/2001 privind transparenta decizionald in administratia publicd st Legea
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se intocmegte prezentul REFERAT DE APROBARE.

DESCRIERE

Amplasamentul ce face obiectul documentatiel de urbanism Planul Urbanistic Zonal
-  ELABORARE P.UZ. - SCHIMBARE ZONA FUNCTIONALA PENTRU
TERENURILE CU NUMERELE CADASTRALE 52421, 52445, 55631, 57657 PENTRU
CONSTRUIRE UNITATI INDUSTRIALE PENTRU PRODUCTIE SI DEPOZITARE
CU ANEXE ADMINISTRATIVE, ANEXE TEHNICE, CIRCULATII CAROSABILE §1
PIETONALE, PARCARI, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE, SEMNALISTICA,
TOTEM, AMENAJARE SPATIT VERZI PLANTATE, este localizat in Judetul Ilfov,
Comuna Glina, Tarla 61, Parcela 515/13, 515/14, 515/22, 515/15, 515/16, 515/17, 515/18,
515/19, 515/20,515/21,515/22, Lot 3 avind Nr. cad. 52421, 52445, 55631, 57657 in suprafati
de 348.540,00mp. Amplasamentul se afld In intravilanul localitatii.

Potrivit Planului Urbanistic General al Comunei Glina — aprobat de citre Consiliul
Local Glina prin Hotdrdrea nr. 11/24.04.2012, prelungiti prin H.C.L. nr.83/31.05.2022 terenul
se afld tn intravilanhul localithtii in Zona A — Subzona Al - subzona mixtd predominani
industriale si unitifi comert, servicii, depozitarc, birouri i mica productic, Zona L -
Subzona L2 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu P — P+2E,
Zona V —subzona V2 — perdele verzi de protectie. De asemenea terenul este marcal de hasura
privind zoni cu interdictic temporard de construire, pnf la aprobarea unei documentatii PUZ.
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Partea de nord din zona analizati este afectatd de zona de protectie a Baliii Célnaului si in partea
de sud de zona de protectic a DN4. In detrimentul acestor considerente, autorizarea investitiilor
se conditioneazi de aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal.

Prin Certificatul de urbanism nr.284 din 23-09-2024 emis de Primiria Glina, in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare, s-a stabilit necesitalea elabordrii si aprobarii unui Plan
Urbanistic Zonal.

Conlorm prevederilor ari.47 al Legii nr.330/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, Planul Urbanistic Zonal este
instrumentul de planificare wrband de reglementare specificd, prin care se coordoneazd
dezvoltarea wrbanisticd integraitd a wnor zone din localitate i cuprinde reglementdri asupra
zonel referitoare lo: organizarea refelel stradale; organizarea arhitectural-vrbanisticd in
Sfuncgie de caracteristicile structurii urbane; modul de utilizare a terenurilor; dezvoliarea
infrastructurii edilitare; statutul juridic si circulatia terenurilor; profefarea monumentelor
istorice §i servifuji in zonele de protectie ale acestora.

Conform Ordinului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarca Mctodelogici de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau reviznirea planurilor de
amenajarea teritoriului si de urbanism a fost indeplinitd procedura de informare si consultare a

publicului, finalizatd ¢cu Raportul preliminar nr. 16062 din 21.11.2024

in vederea elaboririi documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 5 din
08.01,2025 emis de Priméria Glina.

A fost emis Avizul Arhitectului Sef cu nr. 24893/10/5F din 04.09.2025 in acord cu
prevederile Legii nr.350/2001 pentru documentatia P,U.Z., — Schimbare zona functienali

pentru terenurile cu numerele cadastrale 52421, 52445, 55631, 57657 pentru construire
unititi industriale pentru productie si depozitare cu anexe administrative, amexe tehnice,
circulatii carosabile si pietonale, parciri, imprejmuire, brangamente, semnalisticd, totem,
amenajare spatii verzi plantate - Comuna Glina, Tarla 61, Parcela 515/13, 515/14, 515/22,
515/15, 515/16, 515/17, 515/18, 515/19, 515/20, 515/21, 515/22, Lot 3 avéod Nr. cad. 52421,
52445, 55631, 57637 in suprafagi de 348.540,00mp.

in conformitate cu aspectele prezentate anterior, Planul Urbanistic Zonal
ELABORARE P.U.Z. — Schimbare zoni functionali pentru terenurile cu numerele
cadastrale 52421, 52445, 55631, 57657 pentru construire unitati industriale pentru
productie si depozitare cu anexe administrative, anexe tehnice, circulatii ecarosabile si
pietanale, parciri, imprejmuire, brangamente, semnalisticsi, totem, amenajare spatii verzi
plantate, reprezintd instrumentul de planificare urbani de reglementare specificd care a
coordonat dezvoltarea urbanistica integratid pentru amplasamentul localizat in Comuna Glina,
Tarla 61, Parcela 515/13, 515/14, 515/22, 5¥5/15, 515/16, 515/17, 515/18, 515/19, 515/20,
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515/21, 515/22, Lot 3, avand Nr. cad $2421, 52445, 55631, 57657 in suprafatd de
348.540,00mp.

Functiunea propusi:

Zona functionali Id - industrie, depozitare, servicii , comert, birouri:
¢ subzona Id1 - unititi de depozitare si comert:

* Regim de construire, izolal/semicuplat;

* Functiuni predominante; depozitare/comert;

* RHmax = P+2E;

* Hmax = 30,00m;

* POT max = 60%;

* CUT max = 1,2 mp ADC/mp teren:
¢ subzona Id2 - unitati industriale si de ds epezitare:

* Regim de construire: izolat/semicuplat;

* Functiuni prodominante: industrie/ depozitare:

* RHmax = '+2E;

* Hmax = 30,00m;

* POT max = 60%;

* CUT max = 1,2 mp ADC/mp teren;

Zona functionald Sp: spatii verzi - subzona V2 - perdele verzi de protecte:
* Functiuni predominante: spatii verzi;

* RHmax = P;

* Hmax = 5.00m

* POT max = 5%;

* CUT max = 0,05 mp ADC/mp teren;

Proiectul de hotdrire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal, impreuni cu anexele
Avizului Arhitectului Sef cu nr. 24893/10/5F din 04.09.2025 vizale spre neschimbare, emis In
vederea fundamentarii deciziei Consilinlui Local Glina, referatul de aprobare a proiectului de
hotarare privind Planul Urbanistic Zonal, pentru aprobarea P.U.Z. se supune dezbaterii
Consiliului Local Glina in temeiul prevederilor din QOrdonanta de Urgentd a Guvernului
11.57/2019 privind Codul Administrativ.

Pentru considerentele mai sus expuse si in temeiul art.136 alin (1) si alin (2) din
Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, supun dezbaterii Consiliului
Local Glina proiectul de hotiirdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z, —
SCHIMBARE ZONA FUNCTIONALA PENTRU TERENURILE CU NUMERELE
CADASTRALE 52421, 52445, 55631, 57657 PENTRU CONSTRUIRE UNITA'[I
INDUSTRIALE PENTRU PRODUCTIE SI DEPOZITARE CU ANEXE
ADMINISTRATIVE, ANEXE TEHNICE, CIRCULATII CAROSABILE SI
PIETONALE, PARCARI, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE, SEMNALISTICA,
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TOTEM, AMENAJARE SPATII VERZI PLANTATE - Judetul lifov, Comuna Glina, Tarla
61, Parcela 515/13, 515/14, 515/22, 515/15, 315/16, 515/17, 515/18. 515/19, 515/20, 515/21,
515/22, Lot 3, avand Nr. cad. 52421, 52445, 55631, 57657
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NR. 226 Q201206

NOTA DE FUNDAMENTARE

privind aprobare Planul Urbanistic Zonal - ELABORARE P.U.Z. - SCHIMBARE
ZONA FUNCTIONALA PENTRU TERENURILE CU NUMERELE CADASTRALE
52421, 52445, 55631, 57657 PENTRU CONSTRUIRE UNITATI INDUSTRIALE
PENTRU PRODUCTIE SI DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE, ANEXE
TEHNICE, CIRCULATII CAROSABILE $1 PIETONALE, PARCARI,
iMPREJMUIRE, BRANSAMENTE, SEMNALISTICA, TOTEM, AMENAJARE
SPATII VERZI PLANTATE - Judetul llfov, Comuna Glina, Tarla 61, Parcela 515/13,
315/14, 515/22, 515/15, 515/16, 515/17, 515/18, 515/19, 51520, 515/21, 515/22, Lot 3
avind Nr, cad, 52421, 52445, 55631, 57637

Initiator Stefan Gabriel, Bica Tuder Constantin, Hritcu Monica, Grigoriu Aneta,
Grigoriu Constantin Dan, Teodosiu Flavius Tiberiu, Paraschiv Marian, Petre Paraschiv
Gabriela Raluca, Rababoc Anghel, Rababoe Licrimioara prin 8.C. HUNANEST S.R.L. -
Dorin V1adesca — in calitate de proiectant.

Avand in vedere Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, Legea 53/2001 privind transparenta decizionaid in administratia publicd si Legea
350/2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile
ulterioare, se intocmeste prezenta NOTA DE FUNDAMENTARE.

DESCRIERE

Amplasamentul ce face obiectul documentatiei de urbanism Planul Urbanistic Zonal
- ELABORARE P.UZ. - SCHIMBARE ZONA FUNCTIONALA PENTRU
TERENURILE CU NUMERELE CADASTRALE. 52421, 52445, 55631, 57657 PENTRU
CONSTRUIRE UNITATI INDUSTRIALE PENTRU PRODUCTIE ST DEPOZITARE
CU ANEXE ADMINISTRATIVE, ANEXE TEHNICE, CIRCULATII CAROSABILE S1
PIETONALE, PARCARI, IMPREJIMUIRE, BRANSAMENTE, SEMNALISTICA,
TOTEM, AMENAJARE SPATII VERZI PLANTATE, este localizat in Judetul Lfov,
Comuna Glina, Tarla 61, Parcela 515/13, 515/14, 515/22, 515/15, 515/16, 515/17, 515/18,
515/19,515/20,515/21,515/22, Lot 3 avénd Nr. cad. 52421, 52445, 55631, 57657 in suprafata
de 348.540,00mp. Amplasamentul se afld in intravilanul localitatii.

Potrivit Planului Urbanistic General al Comunei Glina — aprobat de citre Consiliul
Local Glina prin Hotararea nr. 11/24.04.2012, prelungita prin HCL nr.83/31.05.2022 terenul se
afld in intravilanul localittii in Zona A —Subzona Al - subzona mixtd predominant industriale
si unitéti comert, servicii, depozitare, birouri si mica productie, Zona L. — Subzona L2 -
subzona locuintelor individuale si colective mici cu P — P+2E, Zona V — subzona V2 — perdele
verzi de protectie. De asemenea terenul este marcat de hagura privind zond cu interdictie
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temporard de construire, pina la aprobarea unei documentatii PUZ. Partea de nord din zona
analizatd este afectatd de zona de protectie a Biltii Cilniului si in partea de sud de zona de
protectic a DN4. In detrimentul acestor considerente, antorizarea investitiilor se conditioncazi
de aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal.

Prin Certificatul dc urbanism nr.284 din 23-09-2024 emis de Primiria Glina, In
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajatea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, s-a stabilit necesilalea elaboririi $1 aprobirii unui Plan
Urbanistic Zonal.

Conform prevederilor art.47 al Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, Planul Urbanistic Zonal este
instrumentul de planificare wrband de reglementare specificd, prin care se coordoneazd
dezvoltarea urbanisticd imtegrard a unor zone din localitate si cuprinde reglementdri asupra
zonei referitoare la: orvganizarea repelei stradale; organizarea arhitectural-urbanisticd in
functie de caracteristicile structurii wrbane; modul de utilizare a terenurilor; dezvollavea
infrastructurit edilitare, staturul juridic si circulatia terenurilor; protejarea monumentelor
istorice si servitufi in zonele de prorecfie aie acestora.

Conform Ordinului nr. 2701 din 30 decembris 2010 pentru aprobarea Metedologici de
informare g1 consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirca plamurilor de
amengjarea teritoriului si de urbanism a fost indeplinilé procedura de informare si consultare a
publicului, finalizatd cu Raportul preliminar nr. 16662 din 21.11.2024.

A fost emis Avizul Arhitectului Sef cu nr. 24893/10/5F din 04.09.2025 in acord cu

prevederile Legii nr.350/2001 pentru documentatia P.U.Z. — Schimbare zond functionald
peniru terenurile cu numerele cadastrale 52421, 52445, 55631, 57657 pentru construire
unitiiti industriale pentru productie si depozitare cu anexe administrative, anexe tehnice,
circulatii carosabile gi pietonale, parcéiri, imprejmuire, brangamente, semnalistici, totem,
amenajare spafii verzi plantate - Comuna Glina, Tarla 61, Parcela 515/13, 515/14, 515/22,
515/15, 515/16, 515/17, 515/18, 515/19, 515/20, 515/21, 515/22, Lot 3 avénd Nr. cad. 52421,
52445, 55631, 57657 in suprafata de 348.540,00mp.

AMPLASAMENT: In vederea elaborrii documentatiei PUZ s-a emis Avizul de
Oportunitate nr. 5 din 08.01.2025 emis de Priméria Glina.

Se mentioneazii ¢i Oportunitaten investitiei este conditionatd de realizarea/execufia
tramei stradale n conformitate cu profilele detaliate in partea desenati {carosabil, sanf, spatiu
verde, trotuar, iluminat public). Totodatd circulatia modemizati va trece In domeniul public
dupi caz.

in conformitate eu Avizul de Oportunitate nr.5 din 08.01.2025 aferent documentatiei
PUZ, beneficiarul luerdril/investitorul, 1si asuma cheltvielile pentru l#rgirea drumurilor
existente sau a circulagiilor propuse. Prin prezenta documentatie, se propune largirea,
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modernizarea si extinderea drumurilor din proximitate, drumuri prefuate din Planul Urbanistic
General al comunei Glina sau din proiectele publice aflate In curs de elaborare care asiguri
accesul la teren. [n acest sens se mentiongazi Declaratia depusa la primiria comunei Glina cu
nr. 11517 din 03.06.2026,

Autorizarea executérii lucriirilor de constructii va fi conditionats de realizarea tramei
stradale §i a retelelor tehnico edilitare.

RESTRICTII/SERVITUTI: Conform Avizului 26021016 din data 10.03.2025 al
Retele Electrice Romdnia S.A. este interzisa realizarea de orice fel de constructit la distante mai
mici in plan orizontal (paralelism) de 0,6 m fafi de cablurile clectrice — LES 20 kV si
0.4 kV.

Terenul este afectat de zona de protectie si siguranti a DN4, astfel Incat se vor respecta
prevederile Avizului nr,15/70405/33 din 03-06-2025 eliberat de C.N.A.I.R. — Directia
Intretinere DN gi Autostrazi, construcsiile se vor amplasa la o distantd de 42,00 m fata de axul
DN4, iar Imprejmuirile la 13,00 m fafd de axul DN4,

Conform Avizului nr. 68-1F din 06.05.2025 al Adminitratiei Nationale Apele Roméne,
alimentarca cu gpi se va face prin doud foraje amplasate Tn incita proprietitii; apcle uzate
menajere vor fi evacuate intr-un bazin vidanjabil etans, amplasat in incintd; apele pluviale
provenile de pe suprafetele betonate vor fi frecute prin doud separatoare de hidrocarburi, dupa
care Impeund cu restul apelor pluviale vor fi colectate in doud bazine de retentie, de unde vor fi
evacuate in Valea Célndului; se interzice amplasarea In zona inundabila a albiei majore gi in
zonele de protectie precizate la Art. 40 din Legea Apelor nr. 107/1996, ecu modificérile si
completirile ulterioare.

in conformitate eu documentatia P.U.Z., beneficiarul isi asumid obligativitatea de
a transtera cun titlu gratunit citre domeniul public, o suprafati de 23.878,00 mp in
conformitate cu Plansa de Regim Juridic, suprafatid aferentd ecirculatiilor in vederea
respectirii dimensiunilor minime ale tramei stradale. Beneficiarul isi va asuma costurile
aferente realizirii infrastructurii rutiere cu precizarea cedarii ultericare cu tithe gratuit
a suprafetelor necesare dupi caz.

CIRCULATII SI ACCESURI: Accesul in zona se va face din DN4 prin drumul de
exploatare De 631 sitvat in estal zonei studiate si care va avea un profil de 24,00m. Profilul
De651 va fi compus din carosabil de 13,00m {doud benzi pe sens), spatiu verde de 2,00m pe
ambele sensuri, trotuare de 2,00m pe ambele sensuri si piste de biciclete de 2,00m pe partea
dreaptd, respectiv 3,00m partea stAngi. Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal
al circulatiilor propuse vor respecta prevederile PUG si ale Regulamentului Local de Urbanism
at Comunei Glina; Se vor corela drumurile propuse cu circulatiile existente si proiectele publice
in derulare.

in vederea detalierii accesului se va obtine la faza D.1.A.C. Aviz CNAIR care va tine
cont de prevederile documentatiei de urbanism.
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Suprafata de 23.878,00mp se propune a fi trecutd in domeniul publie, cu titlu gratuit
astfel: suprafata de 19.292,00mp in demeniul public al comunei Glina, cu scopul modernizarii
si l&rgirii profilului stradal al drumului de exploatare existent De512 si credrii de strézi noi;
suprafata de 4.586,00mp in domeniul public al Statului, cu scoput modemizarii si largirii
prefilului stradal al drumului national existent DN 4, conform plansei Proprietatea asupra
terenurilor si circulatie juridica.

Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de Reglementari
Urbanistice vizatf spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligatorii - depisirca lor
nu se admite.

SPATIUL VERDE SIPLANTAT: in conformitate cu prevederile RLU si ale Avizului
Agentiei pentru Protectia Mediului nr. 51/23.06.2025 — suprafata de spatiu verde pentru
fiecare din subzonele 1d1 si Id 2 va fi de 20% si pentru V2 de 90%. Suprafelele de teren
previzute ca spatii verzi, nu pot fi strimutate, diminvate san supuse schimbdrii de destinatie, In
conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 114/2007.

ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu apd si canalizarea se vor
agipura conform solutiei avizate de Agentia pentru Protectia Mediului prin_Aviz
nr.51/23.06.2025, A.N. Apele Romine prin Aviz nr. 68-1F din 06.05.2025 — Alimentarca cu
api se va face prin doud foraje amplasate In incita proprietitii; apele uzate menajere vor fi
evacuate intr-un bazin vidanjabil etans, amplasat In incintd; apele pluviale provenite de pe
suprafetele betonate vor fi trecute prin doud separatoare de hidrocarburi, dupd care impeuni cu
restul apelor pluviale vor fi colectate in doui bazine de retentie, de unde vor fi evacuate in Valea
CalnAului; se interzice amplasarea In zona inundabild a albiei majore 5i in zonele de protectie
precizate la Art. 40 din Legea Apelor nr. 107/1996, cu modificdrile §i completarile ulterioare.

Potrivit Regulamentului General de Urbanism aprobat cu H.G. nr.525 din
27.06.1996, art.13, emiterea antorizatiilor de construire va fi conditionati de finalizarea
retelelor edilitare (api, canal, electricitate, gaze).

CONCLUZIE

fn conformitate cu aspeciele prezentate anterior, P.U.Z. - SCHIMBARE ZONA
FUNCTIONALA PENTRU TERENURILE CU NUMERELE CADASTRALE 52421,
52445, 55631, 57657 PENTRU CONSTRUIRE UNITAI‘I INDUSTRIALE PENTRU
PRODUCTIE ST DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE, ANEXE TEHNICE,
CIRCULATII CAROSABILE $I PIETONALE, PARCARI, IMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE, SEMNALISTICA, TOTEM, AMENAJARE SPATII VERZI
PLANTATE - Judetul Ilfov, Comuna Glina, Tarla 61, Parccla 515/13, 515/14, 515/22, 515/15,
515/16, 515/17, 515/18, 515/19, 515/20, 515/21, 515/22, Lot 3 avand Nr. cad. 52421, 52445,
55631, 57657 reprezinti instrumentul de planificare urbané de reglementare specilicd care a
coordonat dezvoltarca urbanisticd integrata.
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Documentatia tehnica indeplineste totalitatea cerintelor si conditiilor impuse in
conformitate cu cadru! legal actual.

P
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IP Secretar General,
TURC jbaela
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NR. 2257 (00.672026
RAPORTUL DE SPECTALITATE

privind aprobare Planul Urbanistic Zonal - ELABORARE P.U.Z. - SCHIMBARE
ZONAF UNC’[IONAL;\ PENTRU TERENURILE CU NUMERELE CADASTRALE
52421, 52445, 55631, 57657 PENTRU CONSTRUIRE UNITATI INDUSTRIALE
PENTRU PRODUCTIE SI DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE, ANEXE
TEHNICE, CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE, PARCARI,
IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE, SEMNALISTICA, TOTEM, AMENAJARE
SPATII VERZI PLANTATE - Judetul llfov, Comuna Glina, Tarla 61, Parcela 515/13,
515714, 515722, 515/15, 515/16, 515/17, 515/18, 515/19, 515/20, 515/21, 515/22, Lot 3
avand Nr. cad. 52421, 52445, 55631, 57657

Initiator Stefan Gabriel, Bica Tudor Coenstantin, Hritew Monica, Grigoriu Aneta,
Grigoriu Constantin Dan, Teodosiu Flavius Tiberiu, Paraschiv Marian, Petre Paraschiv
Gabriela Raluea, Rababoc Anghel, Rababoce Licramioara prin S.C. HUNANEST S.R.L. -
Dorin Vlidescu — in calitate de proiectant.

Avind in vedere Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, Legea 53/2001 privind transparenta decizionald in administratia publicd gi Legea
350/2001 privind amenajarea teritorivlui gi wrbanismul, cu modificirile si completérile
ulterioare, se intocmeste prezeniul RAPORT DE SPECIALITATE.

DESCRIERE

Amplasamentul ce face obiectul documentatiei de urbanism Planul Urbanistic Zonal
— ELABORARE P.UZ. - SCHIMBARE ZONA FUNCTIONALA PENTRU
TERENURILE CU NUMERELE CADASTRALE 52421, 52445, 55631, 37657 PENTRU
CONSTRUIRE UNITATI INDUSTRIALE PENTRU PRODUCTIE SI DEPOZITARE
CUANEXE ADMINISTRATIVE, ANEXE TEHNICE, CIRCULATII CAROSABILE S1
PIETONALE, PARCARI, iMPREJMUIRE, BRANSAMENTE, SEMNALISTICA,
TOTEM, AMENAJARE SPATII VERZI PLANTATE, este localizat In Judeiul Tlfov,
Comuna Glina, Tarla 61, Parcela 515/13, 515/14, 515/22, 515/15, 515/16, 515/17, 515/18,
515/19,515/20, 515/21,515/22, Tot 3 avénd Nr, cad. 52421, 52445, 55631, 57657 in suprafatd
de 348.540,00mp. Amplasamentul se afld in intravilanul localitiitii.

Potrivit Planului Urbanistic General al Comunei Glina — aprobat de catre Consiliut
Local Glina prin Hotiirdrea nr. 11/24.04.2012, prelungitd prin H.C.L. nr.83/31.05.2022 terenul
se aflid in intravilanul localititii in Zona A — Subzoma Al - subzona mixta predominant
industriale §i unitdfi comerf, servicii, depozitare, birouri i mica productie, Zona L -
Subzona L2 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu P - P+2E,
Zona V —subzona V2 — perdele verzi de protectie. De asemenea terenul este marcat de hagura
privind zond cu interdictie temporari de construire, pana la aprobarea unel documentatii PUZ,
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Partea de nord din zonz analizati este afectata de zona de protectie a Baltii Calndunlui si in partea
de sud de zona de protectie 2 DN4, Tn detrimentul acestor considerente, autorizarea investifiilor
se conditioneazd de aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal.

Conform prevederilor art.d7 al Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioarc, Planul Urbanistic Zonal este
instrumeniul de planificare urband de reglementare specificd, prin care se coordoneazd
dezvoltarea urbanisticld integratd a unor zone din localitate si cuprinde reglementdri usupra
zonel referitoare la: organizarea refelel stradale; organizarea arhitectural-urbanisticd fn
Junctle de caracteristicile siructuril urbane; modul de wutilizare a terenurilor; dezvoltarea
infrasiructurii edilitare; statutul furidic §i circulapia terenurilor; protejarea monumentelor
istorice §i servitufi in zonele de proteciie ale acestora.

Prin Certificatu] de urbanism nr.284 din 23-09-2024 emis de Primdria Glina, in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborfrii §i aprobérii unui Plan
Urbanistic Zonal.

Conform Ordinului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajarea teritoriului i de urbanism a fost Indeplinitd procedura de informare si consultare a
publicului, finalizatd cu Raportul preliminar nr. 16062 din 21.11.2024.

A fost emis Avizul Arhitectului Sef cu nr. 24893/10/5F din 04.09.2025 in acord cu
prevederile Legii nr,350/2001 pentru documentatia P.U.Z. — Schimbare zona functionald
pentru terenurile cu numerele cadastrale 52421, 52445, 55631, 57657 pentru construire
nnitiiti industriale pentra productie ¢i depozitare cu anexe administrative, anexe tehnice,

cireulatii carosabile si pietonale, parciri, imprejmuire, bransamcnte, semnalistic, totem,
amenajare spatii verzi plantate - Comuna Glina, Tazla 61, Parcela 515/13, 515/14, 515/22,
515/15, 515716, 515/17, 515/18, 515/19, 515/20, 515/21, 515/22, Lot 3 avénd Nr. cad. 52421,
52445, 55631, 57657 in suprafata de 348.540,00mp.

AMPLASAMENT: In vederea elaboririi documentatiei PUZ s-a emis Avizul de
Oportunitate nr, 3 din 08.01,2025 cmis de Priméria Glina.

Se mentioneazd c¢i Oportunitatea investitiei  este  conditionati  de
realizarca/exceutia tramei siradale in conformitate cu profilele detaliate in partea
desenatd (carosabil, sant, spatiu verde, tretuar, iluminat public). Totodatd circulatia
modernizati va trece in domeniul public dupi caz.

in conformitate cu Avizul de Oportunitate nr.5 din 08.01.2025 aferent
documentatiei PUZ, beneficiarul lucririi/investitorul, isi asuma cheltuiclile pentru
lirgirea drumurilor existente sau a circulatiilor propuse. Prin prezenta documentatie, se
propune lirgirea, modernizarea i extinderea drumurilor din preximitate, drumuri
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preluate din Planul Urbanistic General al comunei Glina sau din proiectele publice aflate
in curs de elaborare care asiguri accesul la teren, fn acest sens se mentioncaza Declaratia
depusi la primiria comunei Glina cu nr. 11517 din 03.06.2026.

Autorizarea exccutarii lucrarilor de constructii va fi conditionati de realizarea
tramei stradale si a retelelor tehnico edilitare.

PREVEDERI P.U.Z — R.L.U. propuse:

Zona functionali Id - industrie, depozitare, servicil , comert, birouri:
» subzona Id1 - unitati de depozitare si comert:

* Regim de construire, izolat/semicuplat:

* Punctiuni predominante; depozitare/comert;

* RHmax = P+2E;

* Hmax = 30,00m;

* POT max = 60%;

* CUT max = 1,2 mp ADC/mp teren:
» subzona Id2 - unitati industriale si de depezitare:

* Regim de construire: izolat/semicuplat;

* Functiuni prodominante: industrie/ depozitare:

* RHmax = P+2E;

* Hmax — 30,00m;

* POT max = 60%:

* CUT max = 1,2 mp ADC/mp teren;

Retragerea minimii fatii de aliniament: conform plansei de reglementéri urbanistice;

Retrageri minime fati de limilele laterale: conform plansei de reglementéri
whbanistice;

Retrageri minime fati de limitele posterioare: conform planzei de reglementéri
urbanistice;

Zona functionald Sp: spatii verzi - subzona V2 - perdele verzi de protecte:
* Functiuni predominante: spatii verzi;

* RHmax =P

* Hmax = 5,00m

* POT max = 5%;

* CUT max = 0,5 mp ADC/mp teren;

RESTRICTII/SERVITUTI: Conform Avizului 26021016 din data 10.03.2025 al
Retele Electrice Rominia S.A. este interzisi realizarea de orice fel de constructii la distante mai
mici in plan orizontal (paralelism) de 0,6 m fati de cablurile electrice — LES 20 kV si
0,4 kv.
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Terenul este atectat de zona de protectie si sigurantd a DN4, astfel Incit se vor respecta
prevederile Avizului_nr.15/70405/33 din_03-06-2025 eliberat de C.N.A.LR. — Directia
Intretinere DN si Autostrazi, constructiile se vor amplasa la o distantil dc 42,00 m fata de axul
DN4, iar imprejmuirile {a 13,00 m fatd de axul DN4.

Conform Avizului nr. 68-1F din 06.05.2025 al Adminitratiei Nationale Apele Romdne,
alimentarca cu api s¢ va face prin doud foraje amplasate In incita proprietiitii; apele uzate
menajere vor fi evacuate ntr-un bazin vidanjabil etang, amplasat in incintd; apele pluviale
provenite de pe suprafetele betonate vor fi trecute prin doud separatoare de hidrocarburi, dupa
care impeuna cu restul apelor pluviale vor fi colectate in doud hazine de retentie, de unde vor fi
evacuate in Valea Calnaului; se interzice amplasarea in zona inundabild a albiei majore si in
zonele de proteciie precizate la Art. 40 din Legea Apelor nr. 107/1996, cu madificarile si
completdrile ulterioare.

in conformitate cu documentatia P.U.Z., beneficiarul isi asumi obligativitatea de
a transfera cu titln gratuit ciitre domeniul public, suprafata rezervati in conformitate cu
Planga de Regim Juridie, suprafati aferentd cireulatiilor in vederea respectirii
dimensiunilor minime ale tramei stradale. Beneficiarul i5i va asuma costurile aferente
realizarii infrastructurii rutiere cu precizarea cedarii ulterieare cu titlu gratuit a
suprafetelor necesare dupi caz.

CIRCULATNI ST ACCESURI: Accesul in zona se va face din DN4 prin drumui de
exploatare De 651 situal in estul zonei studiate si care va avea un profil de 24,00m. Profilul
De651 va fi compus din carosabil de 13,00m {doud benzi pe sens), spatiu verde de 2,00m pe
ambele sensurd, trotuare de 2,00m pe ambele sensuri si piste de biciclete de 2.00m pe partea
dreapta, respectiv 3,00m pattea stingd. Parcarea si gararea autovehiculelor, profitul transversal
al circulatiilor propuse vor respecta prevederile PUG si ale Regulamentulni Local de Urbanism
al Comunei Glina; Se vor corela drumurile propuse cu circulatiile existente si proiectele publice
in derulare.

in vederea detalierii accesului se va obtine la faza I.T.A.C. Aviz CNAIR care va tine
cont de prevederile documentatiei de urbanism.

Suprafata dc 23.878,00mp sc propunc a fi trecutd in domeniul public, cu titlu gratuit
astfel: suprafata de 19.292,00mp In domeniul public al conmunei Glina, cu scopul modernizarii
si largirii profilului siradal al drumului de exploatare existent De512 si credirii de strizi noi;
suprafata de 4.386,00mp in domeniul public al Statulni, cu scopul modernizarii si largirii
profilului stradal al drumului national existent DN 4, conform plansei Proprietatea asupra
terenurilor si circulatie juridica.

Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de Reglementari
Urbanistice vizat3 spre neschimbare, Retragerile astfel definite sunt obligatorii - depéisirea lor
nu se admite.

SPATIUL YERDE SI PLANTAT: in conformitate cu prevederile RLU si ale Avizului
Agentiei pentru Protectia Mediului nr. 51/23.06.2025 — suprafata de spatiu verde pentru
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fiecare din subzonele Id1 si Id 2 va fi de 20% si pentiu V2 de 90%. Suprafetele de teren
previizute ca spatii verzi, nu pot fi strimutate, diminuate sau supuse schimbirii de destinatie, in
conformitate cu prevederile O.U G, nr. 114/2007,

ECHIPAREA TEHNICO-EPILITARA: Alimentarea cu api si canalizarea se vor
asigura conform solutiel avizate de Agentia pentru Protectia Mediului prin Aviz
nr.51/23.06.2025, AN. Apele Roméne prin Aviz nr. 68-IF din 06.05.2025 — Alimentarea cu
api se va face prin doud foraje amplasate in incita proprietalii; apele uzate menajere vor fi
evacuate intr-un bazin vidanjabil etang, amplasat in incinti; apele pluviale provenite de pe
suprafetele betonate vor fi trecute prin doud separatoare de hidrocarburi, dupa care impeuné cu
restul apelor pluviale vor fi colectate tn doud bazine de retentie, de unde vor fi evacuate in Valea
Calnaului; se interzice amplasarea in zona inundabila a albiei majore si in zonele de protectie
precizale la Arl, 40 din Legea Apelor nr. 107/1996, cu modificirile §i completirile ultericare.

Potrivit Regulamentului General de Urbanism aprebat cu H.G. or.525 din
27.06.1996, art.13, emiterea autorizatiilor de construire va fi conditionatdi de finalizarea
retelelor edilitare (api, canal, electricitate, gaze).

CONCLUZIE

fn conformitate cu aspectele prezentate anterior, P.U.Z. — SCHIMBARE ZONA
FUNCTIONALA PENTRU TERENURILE CU NUMERELE CADASTRALE 52421,
52445, 55631, 57657 PENTRU CONSTRUIRE UNITAII INDUSTRIALE PENTRU
PRODUCTIE SI DEPOZITARE CU ANEXE ADMINISTRATIVE, ANEXE TEHNICE,
CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE, PARCARI, TMPREIMUIRE,
BRANSAMENTE, SEMNALISTICA, TOTEM, AMENAJARE SPATII VERZI
PLANTATE - Judetul Ilfov, Comuna (Glina, Tarla 61, Parcela 515/13, 515/14, 515/22, 515/15,
515/16, 515/17, 515/18, 515/19, 515/20, 515/21, 515/22, Lot 3 avand Nr. cad. 52421, 52445,
55631, 57657 reprezintd instrumentul de planificare urbani de reglementare specifick care a
coordonat dezvoltarea urbanistica integrata.

Prezenta documentatie tehnica Tndeplineste totalitatea cerinfelor si condifiilor impuse in
conformitate cu cadrul legal actual astfel incit se poate propune dezbatorca si aprobarea
documentatiei in cadrul sedintei de Consiliu Local al comunei Glina.

Diana A
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